
 
 وزارة المالية                                                               وزارة العدل                                                                              

 العامة للضرائب                                                 الهيئة مديرية التسجيل العقاري العامة                                                     
 

 ضوابط محافظة بغداد محضر اجتماع 
 

 بناء" على الاجتماعات المشتركة مابين دائرتي التسجيل العقاري العامة والهيئة العامة للضرائب       
لستتنة  85ة العقتتار ومناهعتتر التترنر متتن نتتانون تقتتدير نيمتت 10متتن المتتاد    3واستتتنادا" التتى ا كتتار ال قتتر   

  -: الأتيتقررالمعدل  1978
من نبل لجنة هتي التدوائر ال رعيتة لتدائرتي التستجيل العقتاري  الأرضتر تنظير ضوابط لأسعار نيمة  -1

علتى البيوعتات والتفترهات الجاريتة هتي دوائرستا كيستا  هتي  اعتمتدتوالهيئة العامة للضرائب والتتي 
 .  2022 2 1" من اعتباراض العمل بها تنظير تلك الضوابط لغر

وكمتتا مبتتين هتتي  الأرضوالمغروستتات كمل تتو لضتتوابط  ألابنيتترهتتي تقتتدير  التاليتتة الأستت  وضتت تتتر  -2

 طيا"  ةالمرهق(  8.7.6.5.4.3.2رنر ) ول االجد
 العقارات الوانعة هي مون  عادي  أسعاراسعار الأراضي الوارد  هي جداول الضوابط المرهقة  تمثل  -3

هتي العقتارات ذات المونت  المتميتز والنتزول  %10بنسبة لاتتجاوز  الأسعارالفعود عن سذ   و للجنر 
مونتت   اللجنتتةهتتي العقتتارات ذات المونتت  ال تترا ) دون المعتتتاد ( علتتى ان ت تتدد  %10بمتتا لايتجتتاوز 

تن نتترار  تترا( والأستتباب التتتي دعتهتتا التتى ااتيتتار ستتذا التفتتني  هتتي متت –عتتادي  –العقـــتتـار ) متميتتز 
  -: مرهو طيا" ال -1-رنر الكشـــــــــــ  ) الملا ظات ( ويتر ت ديد نوع المون  وهو الجدول 

 (   1 )) جدول رقم                                               
 ) تحديد نوع الموقع ودرجته (

نتتتتتتتتتتتتتوع 
 المون  

 وف  نوع المون  هي العقارات العمرانية
 فناعي (   –ري تجا –) سكني      

وفتتتتت  المونتتتتت  هتتتتتي الأراضتتتتتي الزراعيتتتتتة 
 والبساتين 

  0مون  ركن  -1 متميز 
 للسكني  يكثرر ه 20شارع عريض   -2
متتتتتن المعتتتتتتاد  أكثتتتتترجبهتتتتتة للعقتتتتتار   -3

 والمعتاد :0
 ر 200ر لعقار مسا تر  10
 ر 300ر لعقار مسا تر  15
ر  ومتازاد يتترك 600ر لعقار مسا تر  20

 0 اللجنةلتقدير 
 ر المطل على شارعين العقا -4
 

ير ـــــــــتـي وهئونوعها على مفتدر متا  -1
 ) فدور( 

 0ونوعها على شوارع زراعية مبلطة   -2
 

 ر هانل  8ونوعها على شارع ضيو  -1  را 
 0جبهة العقار انل من المعتاد -2
 العقار هي شارع مغلو من ا د طرهير   -3
واجهتتر العقتتار تقتت  امتتار جتتدار ال تتي   -4

  0لمنشات ومباني عامر
ي عامل يؤثر على نيمتة العقتار علتى أ  -5

  0ان يذكر هي متن القرار

 0الأراضي البور وذات الملو ة العالير -1
 0انقطاع او ندر  ميا  السقي ) بزايز(    -2
  0بعيد  عن الطرو والشوارع الزراعية   -3

 

 



 (   2 دول رقم )ج
 السكني (  الأرضالبناء حسب النوعية وسعر متر  أسعار) 

متر المرب  للبناء المعد لأغراض السكن وهقا" لمواف ات البناء واستنادا" لقيمة سعر يتر تقدير سعر ال
  0  الأرضالمتر المرب  من 

                                   (1(                  )2(                  )3(                  )4   ) 

 ت
 

 لأرضلالمتر  سعر
 
 درجه البناء

 نمااااااااااااا زاد عااااااااااااا
250000 

 ماااااااااااااا زاد عااااااااااااان
175000  

  250000 لغاية 

مااااااااااااا زاد عااااااااااااان 
100000 

 175000لغاية 
 

 100000السعر 
                         

 فأقل

1 
 

 350000 450000 550000 700000 درجة ممتازة

2 
 

 300000 350000 400000 450000 مسلح درجة أولى

3 
 

 200000 250000 300000 350000 مسلح اعتيادي

4 
 

 100000 125000 150000 200000 والشيلمانعكادة 

5 
 

 
 خشب / جينكو  )

150000 125000 100000 85000 

 
 ( 2لجدول رنر )اشرح 

 
 السكني : -يتم تحديد درجة البناء للعقارات بأقيامها وكما يلي :

 أ  الدرجة الممتاز     وتتوهر هير المواف ات التالية : 
 ات ( بالمرمر او ال جر المطعر بالمرمر تغلي  الجدران الاارجية ) الواجه  .1
                        أو مايضاسير وجود مسبح هي العقار او ناهورات ذو تفمير مغل  بالسيراميك   .2
  0تبريد مركزي  .3
  0او الالمنيور م جرات للسلالر من الفاا ايضا" الأبواب من الفاا وال  .4
                       0ملون والزجاا  الأو ال ديد النواهذ من الألمنيور   .5
  0ا تمال وجود ديكورات متميز    .6
 0 أو مايضاسير الأرضيات  من المرمر  .7

 ب  الدرجة الاولى 
 كاشي مطعر بالمرمر  .1
  0م  الزجاا ملون أو  ديد شبابيك ألمنيور  .2
 أبواب فاا  .3
 نقوش مغربية   .4
  0تغلي  الواجهات بال جر المطعر بالمرمر   .5
  0لير وجود ديكورات داا  .6

 ا  مسلح عادي   وي مل مواف ات دون المواف ات المذكور  هي اعلا  
 والسندويج بنلد  العكاد  ) المسق  بالشيلمان (  مسق  بالشيلمان والطابوو 

 سـ  مواف ات اارى سو البناء المسق  بالاشب او ال فران او الجينكو او الازبزت ومواد اارى بديلر عن مواد     
  0اء ألا فلير الدارجة البن        

( الوارده في اعلاه 4و  3تحمل مواصفات الفقرتين )لاالعقارات التي تتضمن ميزات الدرجه الممتازه و 1/ملاحظة 
 الخ (  00000) مسبح. نافوره للدرجة الاولى من قيمة البناء  %10يزاد التقدير بنسبة 

بناء المدرجة أعلاه تخفض للدرجة التي تليها مع الاخذ العقارات التي لاتحمل جميع مواصفات درجة ال 2ملاحظة /
 ( للدرجة الممتازة 1ظة )حبنظر الاعتبار الملا

 



 

 
 (3جدول رنر )

 
 (   العمارات والبنايات  )للتجاري  الأرضالبناء حسب النوعية وسعر متر  أسعار)

  -: أدنا بنايات ( وهو الجدول يتر تقدير سعر المتر المرب  للبناء المعد لأغراض تجارير )  للعمارات وال
 
 

 
                               (1(                   )2(                   )3(                  )4  ) 

  للارض سعر المتر      

متتتتتتتتتتتتتتا زاد عتتتتتتتتتتتتتتن  سعر البناء 
500000 

              250000ما زاد عن
 500000لغاية  

            150000ما زاد عن
 250000لغاية  

                         150000السعر 
 هينل

 
 جيد
 

750000 600000 500000 400000 

 
 وسط
 

600000 450000 350000 250000 

 200000 250000 300000 350000 عادي

 

 
 (   3  شرح الجدول رنر )

 
 
 
 

 البنايات والعمارات :  -
 لمواف ات التالية : :  والتي ت توي على ا البناء الجيدأ     

, سقو  ثانونير , الأبواب فاا , الأرضيات مرمر ومطعمر بالمرمر , واجهر  ةكهر بائي) مفاعد 
 مميز  البناء (  البناية
  بناء الوسط :ب   ال

 0 يالعاد بالكونكريت المسلح مسق   أعلا والتي لا ت توي على المواف ات 
  البناء العادي ا  

   0او مواد اارى والسندويج بنل ابوو والشيلمان والتي سقوهها من الط
   0عند تقدير الطوابق العلويه من قيمة البناء  %5ملاحظة:تخفض بنسبة 

 
 

 



 
 (4جدول رقم )

 الصناعي ( الأرضالبناء وحسب النوعية وسعر متر  أسعار) 
 -: هأدنامعمل وفق الجدول  أويتم فيه تقدير سعر المتر المربع للبناء المنشأ كمسقف 

                                     (1               )             (2              )         (3         )      (4) 

 سعر المتر للارض             
 

 سعر البناء 

 300000 مازاد عن
 

مااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااازاد 
            250.000عن

 300000لغاية  

         100000 مازاد عن
 250/- لغاية و 

150.000                       

 فأقل

 
 جيد
 

650000 550000 450000 350000 

 
 وسط
 

450000 400000 350000 300000 

 
 عادي
 

350000 300000 250000 200000 

 (  5جدول رقم ) 
 لارض الزراعيه ( ل) اسعار البناء وحسب النوعيه وسعر الدونم 

  0ء المنشاء كمسقف او معمل وفق الجدول ادناه يتم فيه تقدير سعر المتر المربع للبنا
                                    (1(                      )2               )         (3    )           (4 ) 

 لارضالدونم ل سعر
 

 درجة البناء   

 مليون  30/-/-مازاد 

 
  20/-/- مازاد
  مليون 30 /-/-لغاية

 ليون م10/-/-مازاد 
  مليون20/-/-لغاية

10.000.000 
 مليون 

 فاقل           

 200000 250000 350000 450000 جيد

 150000 200000 250000 300000 وسط 

 75000 100000 150000 200000 عادي 
 

 (    6جدول رقم )  
 ( تجاري ال /متر الارض السكني  ) اسعار البناء وحسب النوعيه وسعر

  0يتم فيه تقدير سعر المتر المربع للبناء المنشاء كمسقف او معمل وفق الجدول ادناه 
                                     (1(                     )2               )       (3                 )(4 )  

 لارضمتر لسعر
 

 درجة البناء   

 175000مازاد  250000مازاد 
 250000لغاية

  100000 مازاد
 175000لغاية

100000 
 فاقل               

 400000 500000 600000 650000 جيد

 200000 250000 350000 400000 وسط 

 150000 200000 250000 300000 عادي 



 
 

 (  6و 5و4ول رنر )الجداشرح   
 
 

 -المسق ات والمعامل :
ة والفتناعية والتجاريتة ويبلت  ويقفد بالمسق  كل عقار يتاذ للأغتراض الزراعيت

  0 أكثر أوعلو السق  أربعة أمتار 
  -وت دد درجة البناء وهو  المواف ات التالية:

 أ  البناء جيد : وت مل المواف ات التالية :
) السقو  كونكريت مسلح والجدران مغل ر بالكاشي ال رهوري والأرضيات مغطا  

 0بالكاشي المرمر او المطعر بالمرمر 
 :  الوسطلبناء ب  ا

 والسندويج بنلمسق  بالشيلمان والطابوو ولات مل المواف ات اعلا  ) دونها( 
 
 

 الاشب وال فران او مواد رديئة اارى بالف ائح او مسق   العاديا  البناء 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 ( 7 جدول رقم )
 الزراعي (  لأرضالدونم لالبناء حسب النوعية وسعر  أسعار) 

 -السكنية المشيد  هي الأراضي الزراعية  وهو الجدول الاتي : ألابنيرتقدير يتر 
 

                                     (1               )        (2                )      (3       )        (4) 
 سعر الدونم للارض             

 درجة البنا ء

 مليون  30/-/- مازاد
 

 مليون 20/-/-مازاد 
 مليون 30/-/-لغاية 

 مليون 10/-/-مازاد 
 مليون   20/-/-لغاية 

 
 فأقل10.000.000

 
 درجة ممتازة

 
450000 400000 350000 300000 

 1مسلح درجة 
 

350000 300000 250000 200000 

 مسلح اعتيادي
 

300000 250000 175000 150000 

 عكادة وشيلمان
 

200000 150000 100000 75000 

 البسيطبناء ال
 خشب –جينكو 

 
100000 80000 60000 50000 

 
 

 ( 8جدول رقم )
 الدونم الزراعي حسب الكثافة (  أسعار) 

يتتتر تقتتدير ستتعر التتدونر الوا تتد للمغروستتات وهقتتا" لموافتت ات البنتتاء واستتتنادا" لقيمتتة ستتعر التتدونر هتتي 
( نالتة أو شتتلة وتكتون 40 تد )مت  مراعتا  أوفتا  البستتان وستي هتي التدونر الواالأراضي الزراعيتة 

 ( سنوات .5مثمر  وبعمر لايقل عن )
 

درجة الكثاهة هي الدونر 
 الوا د 

 عراني ( 0التقدير ) د

 ا ي 
 

1500000 

 وسط
 

3000000 

 كثي 
 

6000000 

 
 
 
 



 
 
 
 

 (9جدول  رقم ) 
 سنوات السابقة (للتقدير ال) نسب 

 
 

لوفااة او التخاارا او تااريخ مقاماة الادعوت ( بتااريخ ساابق  يتم  تقدير قيمة العقاار كالقيماه بتااريخ ) ا

   0ادناه في  نسب المذكورهوفق ال
 
 

2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013  

95% 90% 85% 80% 75% 70% 60% 50% 40% 

2012 2011 2010 2009      

40% 30% 20% 10%      

 

 

 
 

 -تاسعا"/
عقارير ) الشقو( الم رز  بفور  رسمية ضمن العقار الوا د) البناية ( غير يتر تقدير الو دات ال

  -الموفوهر بالضوابط المعمول بها ضمن الرنعر الجغراهير لل رع المعني وهو الالير المبينر هي ادنا  :
 

 عه مساحة الشقه المبا×       قيمة الارض + قيمة المشيدات للطابق الارضي   =  شقق الطابق الارضي
 مساحة الارض                                            

 
محدده  لطوابق العليا مع خصم نسبةفي ا لشققالقيمه العموميه ل تطبق المعادلة المشار اليها في اعلاه في تقديرو

 -كما مبين في الجدول المدرا في ادناه /والتقدير لكل طابق  من 
 %  5=  شقق الطابق الاول

 %  10طابق الثاني = شقق ال 
 %  15شقق الطابق الثالث  = 
 %  20شقق الطابق الرابع  = 

 ومازاد عنها
 

 % 95×مساحة الشقه المباعه ×        1رض + قيمة المشيدات ط قيمة الا   =   1شقه ط  -مثال :
 مساحة الارض                                            

 
 
 



 
 
 

 -عاشرا"/

ت التي يكون هيها ماسية الاستعمال للعقار المراد تقدير  والمثبتر على اتر دائر  البلدية هي ال الا
المعنية ذات استعمال مزدوا ) سكني . تجاري  سكني . فناعي   تجاري . فناعي ....( هعلى لجنة 

  0ير لتقد( وعدر اجراء االمناطو غير الموفوهر)  لعمل بال قر   ثالثا من اس  التقديرالتقدير ا
 
 

 2022 1        بتاريخواتر الم ضر بالات او 
 
 
 

 
 
 
 أسامر  سار جودت                                    رعد سعد الله علي        

 مدير عار دائر  التسجيل العقاري         مدير عار الهيئر العامر للضرائب             
 
 
 
 
 
 

  يدر عبد الكرير شوي                         شاكر سنيد عبد ال سين               
 مدير نسر نقل ملكير العقار                    معاون مدير عار دائر  التسجيل العقاري      
 الهيئر العامة للضرائب       

 

 
 
 

 م مد فلاح م مد علي                                  فادو ار ير  سين       
  رئي  مهندسين                              نسر نقل ملكير العقاروكيل مدير      

 ةنسر الشؤون ال ني      للضرائب                                هيئة العامةال        
  دائر  التسجيل العقاري                                                                   

 
 

  ي كاظراهراح عل        
  مامن          

  نسر نقل ملكير العقار      
 للضرائب ة العامةالهيئ   
 



 مايلي  : أعلاهالتقدير باستخدام الجداول  مجراءعى عند اير
 سريان التميز -اولا:

 اللجنتةأسعار الأراضي الوارد  هي القوائر تمثتل أستعار العقتارات الوانعتة هتي مونت  عتادي وب مكتان  إن
هقتط دون  الأرض متن نيمتر  %10( الفتعود او النتزول بنستبة لاتتجتاوز 1الجدول رنر )  لىإاستنادا" 
  0المشيدات

 
 مراعاة التقديرات السابقة  -ثانيا":
  -التقيد بالضوابط الموفوهة وعدر تجاوزسا ألا هي ال الات التالية: اللجنةعلى 

  0 كثرأانت ك إذامراعا  البدل المفرح بر والتقديرات السابقة  -       
 المناطق الغير موصوفة  -ثالثا":

 تتدثت  أووجتتود عقتتار يقتت  هتتي منطقتتة غيتتر موفتتوهة بالضتتوابط  اللجنتتةهتتي ال تتالات التتتي تتترى هيهتتا 
التقتدير وان تقتدر  إجتراء متن تمتنت   إن اللجنتةهعلتى عمال تغيرات هتي موافت ات المنطقتة كتغييتر الاستت

 إجتراءبي والتستجيل العقتاري ( توضتح ذلتك وعنتدسا يتتر متديري ال ترعين ) الضتري إلىتقريرا" اطيا" 
أضتتاهر للضتتوابط  أوالكشتت  متتن نبتتل متتديري ال تترعين لتقتتدير العقتتار ويعتبتتر ستتذا التقتتدير بمثابتتة تعتتديل 

لتعتديل الضتوابط  العامتةللضرائب ومديرية التستجيل العقتاري  العامة الهيئةيبل  مركز  إنالمعتمد  على 
  0المعمول بها على ضوء ذلك

 
 الاعتراض رابعا":

كانتت دون  إذاهي الاعتراض على نترارات الكشت   القانونيةعلى ضرور  الالتزار بالفي   اللجنةتؤكد 
العقتار ومناهعتر نيمتة متن نتانون تقتدير  ( -أ  - أولا) الثامناة المتاد   لإ كتارالضوابط المعمول بها ووهقا 

  0وتعديلاتر  1978لسنة  85رنر 
  خامسا" :

إعاد  الكش  بشكل تعست ي وان تن فتر  تالات المعاينتة هتي ال تالات التتي تتبتين هيهتا  إلىوء ر اللجعد
 العامتة الهيئتةمركتز  أو قائو الا  ماورد بقترار الكشت  وان تتتر متن نبتل متديري ال ترعين المعنيتين 

 موظ  أاتر غيتر أوولايجوز أجراءسا من نبل أي جهة  سجيل العقاري مجتمعا" للضرائب ومديري الت
  0الموفوهين اعلا 

  الاندثار والتقادم -سادسا":
ستتنوات هانتتل ومتتازاد عتتن ذلتتك يمتتنح البنتتاء انتتدثار  5تمثتتل ستتعر البنتتاء التتذي عمتتر   أعتتلا  الأستتعار -1

  0سنويا"  %2بتا يض السعر بنسبة 
 الأرضتتيستتو ستتعر الطتتابو  أعتتلا بالنستتبة لبنتتاء العمتتارات والابنيتتر الستتعر المتتدرا هتتي الجتتداول   -2

  0من نيمة البناء  % ( 5)ب ويمنح البناء لبقية الطوابو تا يض بنسبة والسردا
 

 

 التميز -سابعا":
 0هقط دون المشيدات  الأرضيضا  التمييز على   -1
  0 ألابنيرنبل إضاهة التمييز للأرض عند تقدير نيمة  الأرضإزاء نيمة  ألابنيرت سب نيمة   -2

 
  سريان الكشف ":ثامنا"

ارات الكش  التي تر أجراءسا نبل تاريخ ن اذ سذ  الضوابط ناهذ  الم عول مادامتت التقديرات الوارد  بقر
      0 فرا"   العلانة أطرا   ولمعاملة وا د  ولن   الكش إجراءضمن الضوابط المعمول بها بتاريخ 


